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Oggetto:

Ritipizzazione urbanistica delle aree sulle quali insistono gli immobili siti in:

- via Duca D'Aosta angolo via G. D'Annunzio — censito nel catasto fabbricati de!
Comune di Andria al fg. 215 particella 94 sub. 1.

- via G. D'Annunzio censito nel catasto fabbricati del Comune di Andria al fg.
215 particelle 93.

Proprietario: Sig. Scianandrone Vincenzo.

il [_{éfsponsabile del Settore
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Fogli aggiunti n.

- La proposta & perventa il

*Alla proposta sono allegatt i seguenti documenti: Refazione Istruttoria Urbanistica; Elaborati di Piano (Allegatidan. | an. 14)

+La presente proposte viene trasmessa alla commissione Consiliare Permanente il , al sensi del Vigente
Regolamento

-La Commissione Consiliare Permanete il ha espresso parere

La deliberazione diviene esecutiva

a) Decorso 'undicesimo giomo dalia sua pubblicazione il cui periodo va dal al
b} Inunediatamente esecutiva ai sensi dell’art 134, comma 4, D.to L. vo 267/2000

1. sula proposta di cui innanzi & stata adottata la deliberazione di Consiglio Comunale n® in data
oFg
2. Assenti:
IL SEGRETARIO GENERALE
CONSEGNA COPIE DELIBERE
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IL CONSIGLIO COMUNALE

" PREMESSO che:

Il Comune di Andria con delibera di Consiglio Comunale n.83 del 27.03.1991 ha adottato il Piano
Regolatore Generale, successivamente approvato in via definitiva con Delibera di Giunta Regionale n.
2951 del 26 giugno 1995 adeguato ai contenuti delia L.R. n. 56/80.

Con delibera di Giunta Comunale n. 170 del 30/07/2010 avente oggetto: “Indirizzi sulla
Programmazione della Pianificazione Urbanistica™ veniva stabilito nel contempo di procedere al
riordino della pianificazione urbanistica generale vigente,

Con delibera di Giunta Comunale n. 174 del 23/06/2011 & stato avviato il procedimento finalizzato
all’unificazione delle tavole di zonizzazione urbana e alla correzione di errori e incongruenze da
effettuare in sede di variante di PRG stabilendo di fare propri, sia gli elaborati relativi alla
documentazione di analisi finalizzata all’unificazione delle Tavole di Zonizzazione Urbana di PRG
vigente e sia gli elaborati relativi al documento di analisi finalizzata alla predisposizione di futura
Variante Tecnica.

Con Delibera di Consiglio Comunale n. 74 del 26.1 1.2012  avente oggetto: "Variante al Piano
Regolatore Generale (PRG) vigente, approvaio con delibera di G.R. n. 2951 del ~ 26/06/1995 -
Approvazione del documento contenente gli obiettivi ed i criteri di impostazione, nonché i modi ed i
tempi di formazione, ai sensi dell'art, 16, comma 2 dellg legge regionale 31 maggio 1980 n. 56", veniva
approvato il Documento Programmatico Preliminare per gli obiettivi della Variante al PRG, ai sensi e
per gli effetti delle disposizioni di cui all'art, 16 della Legge Urbanistica Regionale 31/05/1980, n. 56;

In data 07/07/1998, a seguito di approvazione del P.R.G, il proprietario Sig. Scianandrone Vincenzo
faceva rilevare, con apposita istanza nota prot. n. 21842/1998, che gli immobili di che trattasi erano stati
“classificati erroneamente” come “edifici storici ambientali” (A2), di cui al punto 6.3. delie N.T.E. del
vigente PRG.

Il Settore Urbanistica, a riscontro di una richiesta formulata dal proprietario, riscontrava che il
cambiamento di destinazione urbanistica delle aree in oggetto, poteva avvenire con {’adozione di una
variante al PRG, con relativa espressione dell’Organo Consiliare competente.

In data 06/10/2008, con nota prot. 77039 lo stesso proprietario procedeva ad inoltrare a questo Comune-
Settore SUE- relativa istanza di Permesso di Costruire riguardante i fabbricati di cui all’oggetto e che il
medesimo Settore con nota prot. 61539 del 12/07/2010, istruendo la relativa Pratica Edilizia n. 235/08,
comunicava al Sig. Scianandrone Vincenzo, il conseguente diniego al Permesso di Costruire, ai sensi
dell’art. 10 bis della Legge 241/90, determinando “/ ‘intervento progettuale NON CONFORME alla
normativa vigente, perché in contrasto con il punto 6.3. delle N.T.E. del vigente PRG".

Il proprietario, a riscontro del diniego del permesso di costruire innanzi richiamato, in data 26/07/2010
con nota prot. 65556, proponeva osservazioni in merito al provvedimento emanato dall’Ufficio
informando e richiedendo relativo sopralluogo alla Soprintendenza per i Beni Ambientali e
Architettonici “onde verificare I'assenza di ogni e qualunque elemento attestante la valenza storico

ambientale degli immobili oggetio di demolizione”.

L’allora Soprintendenza per i Beni Ambientali e Architettonici, con nota acclarata a ns. prot. n. 85794
del 07/10/2010, a seguito di sopralluogo effettuato presso gli immobili di che trattasi, comunicava al
Settore Pianificazione del Territorio ¢ allo stesso proprietario che: “I'unitd immobiliare citata, pur
rienfrante in un’area urbana di valore storico ambientale (zona A2), non riveste carattere di rilevanza
storico architeftonica e pertanto non risulta sottoposta ai sensi del D. Lgs. 42/2004".

Con Delibera di Giunta Comunale n. 101 del 28/05/2015 avente ad oggetto: “Piano Regolatore

]

Generale del Comune di Andria approvato con delibera di Giunta Regionale n. 2951 del 26.06. 1995,



AHi ricognitivi: Decumentazione di analisi finalizzata alla predisposizione di fatura Variante

Tecnica- Atto di indirizzo " veniva stabilito quanto segue:

- al punto 2): “Di fare propri gli elaborati relativi al documento di analisi finalizzata alla
predisposizione di futura variante tecnica, depositati agli aiti del Settore Ulfficio di Piano e
Pianificazione Strategica di seguito indicati™:

« Studi propedeatici alla formazione del PUG: verifiche ed elaborazioni inerenti gli edifici A2
(15/03/2011);

»  Studi propedeutici alla formazione del PUG: verifiche ed elaborazioni inerenti gli edifici A3
(30/10/2011);

- Studio e Analisi del Centro Sterico (10/05/2013);

- al punto 3): di stabilire che gh stessi ai sensi dell’art. 23 bis comma 4 del T.U. Edilizia n. 380/2001

siano di indirizzo a quanto in esso stabilito.

» con la richiamata D.G.C. n. 101/2015 questo Comune procedeva a pubblicare avviso pubblico prot. n.

7082 del 26/01/2016 invitando: “/ cittadini, le associazioni, gli Ordini, i Collegi dei professionisti, le
categorie di settore e chiunque ne avesse avuto interesse a segnalare la presenza nel territorio urbano
di manufatii edilizi ricadenti all’interno delle sottozone “Al”,“A2" e “A3”, che per le loro
caratteristiche architettoniche, per i caratteri tecnologici dei materiali e il loro stato di conservazione e
peculiari motivazioni rilevate e testate anche con supporti fotografici e dettagliate relazioni tecniche di
merifo, abbiano le caratieristiche per essere individuati come presidi ai quali non é applicabile la
S.C.LA per interventi di demolizione e ricostruzione, giusta disposizione art. 23 bis del T.U. 380/2001 o,
per velocizzarne 'attuazione, quelli per i quali invece puo trovare applicazione la richiamata novma”.

+ [l proprietario, in data 06/04/2016 con nota prot. 32035, aderiva ali’avviso n. 7082 del 26/01/2016 teso a

verificare la sussistenza delle condizioni affinché per gli immobili in oggetto fossero applicabili le
condizioni di cui all’art. 23 bis del T.U. 380/2001 e smi.

A conclusione del procedimento di cui sopra, veniva prodotta apposita determinazione dirigenziale n.
93375 del 29/12/2016 che sanciva, fatto proprio il motivato parere del 24/05/2016 espresso dalla
commissione intersettoriale appositamente nominata dal Settore Ufficio di Piano e Pianificazione
Strategica di concerto con il SUE, che: “..per il suddetto immobile non ¢ applicabile il disposto del
punto 4 dell’art. 23 bis del DPR 380/2001 e ss.mm.ii, cioé quando e se le vigenti norme di PRG
ammetteranno interventi di demolizione e ricostruzione, per lale fabbricato A2, i relativi lavori
poiranno essere effettuati previa Segnalazione Certificata di Inizio Attivita. Tuttavia per lo stesso
immobile puo trovare applicazione 'istituto della SCIA nei limiti di quanto previsto dalle vigenti norme
tecniche del PRG.”

VISTO:

che in data 09/06/2017, con nota prot. 47941, il Sig, Scianandrone Vincenzo presentava al Settore 2-
Servizio di Piano e Pianificazione Strategica, richiesta di ritipizzazione urbanistica delle aree sulle quali
insistono gli immobili di che trattasi, poste tra le vie Duca D’Aosta e D’Annunzio, identificate nel
catasto fabbricati al fg. 215 p.lle 93 e 94 sub.1., da zona 42 - Aree wrbane di valore storico-ambientale
a zona Bl - Zone d'impianto consolidato.

Gli allegati alla richiesta di ritipizzazione del 09/06/2017 prot. 47941, risultano cosi costituiti:

* Relazione Tecnica a firma del professionista incaricato;

» Relazione di Perizia giurata sulla consistenza dei fabbricati;

» Atto di compravendita degli immobili;

Visure catastali;

Allegati fotografici e tecnici con individuazione dell’isolato 191;
Tav. | piano terra con computo delle superfici coperte;

Tav. 2 piano primo con computo delle superfici coperte;

Tav. 3 Computo dei volumi esistenti;

e Tav. 4 Computo delle Superfici delle aree;

* # # @



RITENUTO:

assolto per il presente procedimento di variante puntuale I’adempimento di cui all’art. 16 comuma 2 della
L.R. 56/80, in conseguenza della approvazione della Delibera di C.C. n. 74 del 26/11/2012 in quanto
riferita anche agli “....obiettivi ed i criteri di impostazione del P.R.G., nonché | modi ed i tempi della
sua formazione”.

che con Delibera di Giunta Comunale n. 208 del 30/11/2016: “Atfo di indirizzo relativo ai procedimenti
di ritipizzazione urbanistica ed ai procedimenti ex art. 12 della L.R 20/2001 e s.m.i" si sono definiti i
procedimenti riguardanti le variazioni puntuali al vigente PRG, nelle more del perfezionamento del
procedimento della variante complessiva al PRG vigente.

CONSIDERATO che le aree di che trattasi sono classificate nel vigente PRG come zone A2 - dree wrbane

di valore storico-ambientale e risultano cartografate nella tavola 7) “Edifici classificati A2 di PRG - ¢

nella tavola 7 “Elenco edifici classificati A2” (pag 17), come appartenenti all’isolato n. 191.

VISTI gii elaborati di seguito evidenziati, trasmessi dal progettista incaricato della variante al PRG e acquisiti

al protocollo comunale con nota n. 29781 del 05/04/2011, approvati con Delibera di Giunta Comunale n. 101
del 28 Maggio 2015 avente per oggetto: “Piano regolatore Generale di Andria. Atti ricognitivi:
Documentazione di analisi finalizzata alla predisposizione di futura Variante Tecnica — Atto di indirizzo”:

» Tav. U3/1: tavola delle individuazioni (aggiornamenti);

o Tav. U3/2: elenco di tutti gli edifici classificati e relative specifiche;
*  Tav. U3/3: riporto sulla nuova cartografia;

o Tav. U3/4: relazione generale di accompagnamento;

s Tav U3/5: schedatura fotografica delle UMI;

PRESO ATTO che:

= il progettista incaricato della variante al PRG ha esplicitato nell’elaborato U3/4 “Relazione generale di

accompagnamento” che “... Nell 'analisi de!l tessuto urbano al di fuori del centro antico sono stati
individuati e numerati gli isolati in cui ricadono edifici di valore storico e/o lestimoniale: tali edifici,
elencati come UMI (unita minima di identificazione) rappresentano le entita che vanno in generale
conservate neil 'assetio formale delle cortine, dei contenwi architetionici, dei volumi e delle pertinenze
(ove significative) giuste specifiche definite in sede normativa (NTA4), in modo da garantive per il futuro
il mantenimento di una fase dello sviluppo storico della citta (peraltro di significativo valore anche nel
caso di “architelture minori”) che in gran parte é stata siravolta con sostituzioni edilizie certamente
non tese nel complesso a valorizzare il tessuto urbano e la sua tradizione storica,”

dalla anzidetta relazione a pag. 88 si evince che le aree di che trattasi, appartenenti all'isolato 191, sono
considerate “... parte terminale dell’isolato su via Duca d’Aosta... " ed entrambi gli immobili compreso
il “... fronte su via D'Annunzio” risultano costituiti da “.....vofumi non significativi o da interventi
(probabilmente di sostituzione edilizia) che non esplicano alcun valore testimoniale della struttura

oftocentesca. "

Le aree per cui & stata richiesta la variazione di destinazione urbanistica non risultano censite come UMI
sia nell'elenco della Tav. U3/2 che nella planimetria della Tav. U3/1.

Dall’analisi degli elaborati del vigente PRG ¢ nello specifico nella tavola 18 “Relazione standards” si
evince che la popolazione residente nelle zone Al), A2) e B), ricadenti all’interno del perimetro del
PDF, era stata determinata prendendo a riferimento i dati anagrafici delle sezioni di censimento del 1981
attualizzate con i dati anagrafici residenziali del 1990.

Dalla tavola 17 - “Dimensionamento” a pag. 16 si evince per la zone Al) e A2) il PRG non ha previsto
“....modificazioni della cubatura esistente” e pertanto, non ha reperito ulteriori standards in fase di
dimensionamento.

La ritipizzazione urbanistica delle aree, comportando un aumento del carico urbanistico per effetto
dell’incremento di cubatura residenziale e/o commerciale, impone il reperimento di una dotazione
corrispondente di standards per a 18 mg/ab, in conformita all’art. 4 co. 2 del D.M. 1444/68.



Che la volumetria residenziale (A2) ivi esistente risulta part a me 289,23, secondo quanto riportato nella
perizia giurata del Tecnico di parte a corredo dell’istanza di ritipizzazione; pertanto, le ulteriori
voluinetrie residenziali e commerciali, insediabili per effetto della ritipizzazione, saranno soggetti al
reperimento degli standards equivalenti o in alternativa alla monetizzazione degli stessi.

VISTA la relazione tecnica redatta dal Servizio Utficio di Piano e Pianificazione Strategica allegata alla
presente, quale parte integrante ¢ sostanziale, con la quale propone di attribuire alle aree, su cui insistono i
due immobili oggetto di ritipizzazione, in coerenza con il contesto edificato circostante, la destinazione
urbanistica corrispondente alla zona B1.2, disciplinata dall'art. 6.6 delle NTE del vigente PRG, nell’ambito
della quale & consentito Iintervento edificatorio diretto con finalitd, indici e parametri fissati dal predetto
articolo, con le seguenti ulteriori prescrizioni integrative e modificative, ai sensi dell’art. 3 del D.M. 1444/68:
* Spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, a verde pubblico 0 a parcheggio, con esclusione
degli spazi destinati alle sedi viarie:

L

“Si prescrive la previsione di aree a standards, nella misura di 18 mq./ab, che saranno computate, ai fini
della determinazione delle quantitc minime prescrifte, in misura doppia di quelle effettive ai sensi
dell'art. 4 comma 2 del D.M n. 1444/68, con relativa monetizzazione, la cui somma valorizzata non deve
essere inferiore al costo dell'acquisizione di aree equivalenti per estensione e comparabili per ubicazione
e destinazione a quelle che dovrebbero essere rispettivamente individuate e cedute. Tali aree a standards
dovranno essere calcolate portando in detrazione dal volume complessivo insediabile solo il volume
residenziale esistente pari a me 289,23, [ proventi della monetizzazione corrisposti alla amministrazione
comunale devono essere vincolati all’acguisizione, da parte del comune di aree destinate alle
attrezzature e opere di urbanizzazione secondaria di interesse generale o destinate a servizi di quartiere,
nonché alla realizzazione o rigualificazione di dette opere e servizi e all’abbattimento delle barriere
architettoniche negli edifici, spazi e servizi pubblici;

Volumi per le destinazioni nen specificatamente residenziali ma streftamente connesse con le

residenze:

"SI prescrive, in caso di ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostruzione dell'immobile esistente,
l'insediamento di volumetrie pari al 20% di quelle ammissibili, da destinarsi a negozi di prima necessita,
servizi collettivi per le abitazioni, uffici, e studi professionali, piccole attivita commerciali ed artigianali
in genere, in ogri caso compatibili con la residenza”.

s Strumenio attuative:

In conformita al DPR 380/2001.

* Acquisizione pareri:
Prima dell'approvazione definitiva dovranno essere acquisiti i seguenti pareri:

-

parere di cui all'art.20, comma 1, lett. f) della legge n° 833 del 23/12/1978 (parere igenico-sanitario € di
difesa della salute);

parere deill'Ufficio Coordinamento strutture tecniche provinciali Bari, ai fini della verifica della
cormnpatibilita delle rispettive previsioni con le condizioni geomorfologiche del territorio (art. 89 DPR
380/2001);

parere di Compatibilitd Paesaggistica ai sensi dell'art. 96 co. 1 let. ¢ delle NTA del Piano Paesaggistico
Territoriale della Regione Puglia (PPTR), approvato con delibera di G.R. n. 176 del 16 febbraio 2015,
pubblicata sul BURP n. 40 del 23 marzo 2015 in quanto trattasi di Variante al PRG soggetta a parere di
compatibilith Regionale e Provinciale, ai sensi delf’art. 12 della L.R. 20/2001.

PRESO ATTO, altresi, che la procedure di VAS, di cui alla L.R. n. 44/2012 e successivo Regolamento
Regionale n. 18/213, per la variante di che trattasi rientra tra i casi di esclusione di cui all'art. 7 comma 7.2
lettera d), in quanto la volumetria esistente dell'immobile risulta inferiore a me 10.000.

Visto il D.M. 1444/68 e ss.mm.ii;

Visto ["art. 16 della L.R. 56/80 e ss.mm.ii;

Vista la L.R. n. 20/2001 e ss.mm.ii ;

Visto il D.P.R. 08/06/2001 n.327 e ss.mm.ii;
Visto il D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 ¢ ss.mm.if;
Visto il Digs. n.267/2000 e ss.mm.ii;

Visto il parere favorevole, in linea tecnica espresso dal Dirigente del Settore 2- Servizio Ufficio di Piano e
Pianificazione Strategica , ing. Felice Piscitelli, ai sensi del comma 1 art.49 del Dlgs n.267/2000;



Visto che non si rende necessario acquisire il parere, in linea contabile ai sensi del 1° comma dell’art. 49 del
Dlgs. n. 267/2000, poiché non & previsto alcun impegno di spesa o diminuzione di entrata;

Ad unanimita di voti espressi nelle forme di legge

DELIBERA

di ADOTTARE, con le premesse e per le considerazioni in narrativa costituenti parte integrante e
sostanziale del presente provvedimento, ai sensi dell’art.16 della L.R. 31/05/80 n.56, la variante al P.R.G.
comprendente:

¢ Relazione istruttoria urbanistica;

+ Allegato 1: Stralcio aerofologrammeirico - Caria tzcnica Regionale 2006 ;

o Allegato 2: Stralcio ortofoto 2013 Regione Puglia;

« Allegato 3: Stralcio della Tav 513 di PRG di unificazione delle tavole di zonizzazione urbana (tav 3
del PRG adottato e Tav 13 di controdeduzioni alle prescrizioni regionali);

o Allegato 4: Stralcio dellaTav 7 di PRG ™ Edifici Classificati A27;

+  Allegato 5: Stralcio della Tav 7 di PRG “Elenco edifici classificati A2";

« Allegato 6: Stralcio della Tav U3/ tavola delle individuazioni (aggiornamenti) tratto da studi
propedeutici alla formazione del PUG: verifiche ed elaborazioni inerenti gii edifici A2;

+  Allegato 7: Stralcio della Tav U3/2 elenco di tutti gli edifici classificati e relative specifiche tratto
da studi propedeutici alla formazione del PUG: verifiche ed elaborazioni inerenti gli edifici A2;

o Allegato 8: Stralcio della Tav U3/4 * Relazione generale di accompagnamento”fralto da studi
propedeutici alla formazione del PUG: verifiche ed elaborazioni inerenti gli edifici A2;

» Allegato 9: Stralcio della Tav U3/5 ~ Schedatura fotografica delle UMI" tratio da studi
propedeutici alla formazione del PUG: verifiche ed elaborazioni inerenti gli edifici A2;

+  Allegato 10: Documentazione Calastale;

»  Allegato 11: Stralcio zonizzazione urbana ritipizzata;

v Allegato 12: Stralcio Tav. 7 di PRG * Edifici A2 ritipizzata;

«  Allegato 13: Stralcio della Tav 7 di PRG “Elenco edifici classificati A2 ritipizzata;

s Allegato 14: Norme Tecniche di Attuazione;

di ADOTTARE per le aree oggetto di ritipizzazione identificate al catasto fabbricati fg. 215 particelle 93
e 94 sub. 1, la seguente norma tecnica di riferimento (xiportata anche nell'allegato n. 14):

“Zona  ritipizzazione Scianandrone”:  “ZONA DI  IMPIANTO CONSOLIDATO DA
RITIPIZZAZIONE”

Si applica la disciplina di cui all’Art. 6.6 delle NTE del vigente PRG, nell’ambito del quale é consentito
Pintervento edificatorio diretto con finalita, indici e parametri fissati dal predetto articolo 6.6, fermo
restando le volumetrie legittimamente preesistenti, con le seguenii ulteriori prescrizioni integrative e
modificative, ai sensi dell'art. 3 del D.M. 1 444/68:

« Spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, a verde pubblico o a parcheggio, con esclusione degli
spazi destinati alle sedi viarie:

“Si prescrive la previsione di aree a standards, nella misura di 18 mq./ab, che saranno computate, ai fini
della determinazione delle quantita minime prescritte, in misura doppia di quelle effettive ai sensi dell'art. 4
comma 2 del D.M. n. 1444/68, con relativa monetizzazione, la cui somma valorizzata non deve essere
inferiore al costo dell'acquisizione di aree equivalenti per estensione e comparabili per ubicazione e
destinazione a quelle che dovrebbero essere rispettivamente individuate e cedute. Tali aree a standards
dovranno essere calcolate portando in detrazione dal volume complessivo insediabile solo il volume
residenziale esistente pari a mc 289,23. I provent della monetizzazione corrisposti alla amministrazione
comunale devono essere vincolati all’acquisizione, da parte del comune di aree destinale alle alfrezzature ¢
opere di urbanizzazione secondaria di interesse generale o destinate a servizi di quartiere, nonché alla
realizzazione o riqualificazione di dette opere e servizi e all‘abbattimento delle barriere architettoniche
negli edifici, spazi e servizi pubblici;



» Volumi per e destinazioni non specificatamente residenziali ma strettamente comnesse con le

residenze:

“Si prescrive, in caso di ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostruzione dell immobile esistente,

l'insediamento di volumetrie pari al 20% di quelle ammissibili, da destinarsi a negozf di prima necessita,

servizi collettivi per le abitazioni, uffici, e studi professionali, piccole attivita commerciali ed artigianali in
genere, in ogni caso compatibili con la residenza”,
s Strumento attuativo:

In conformita al DPR 380/2001.

La nuova edificazione dovra rispettare la L.R. n. 13/2008 “Norme per D’abitare sostenibile” e dovra essere

effettuata in ottemperanza alle prescrizioni dettate:

a) dal D.M. 11.03.1988 “Norme tecniche riguardanti le indagini sui terreni e sulle rocce, la stabilita dei
pendii naturali e delle scarpate, i criteri generali e le prescrizioni per la progettazione, l'esecuzione e il
collaudo delle opere di sostegno delle terre e delle opere di fondazione™,

b) dal D.M. 14.09.2008 “Decreto ministeriale (infrastrutiure) 14 gennaio 2008 — Approvazione delle nuove
norme tecniche per le costruzioni™,

¢} nel rispetto del D.P.R. n. 328/2001 “Modifiche ed integrazioni della disciplina dei requisiti per
Vammissione all'esame di Stato e delle relative prove per l'esercizio di talune professioni, nonché della
disciplina dei relativi ordinamenir™.

di DARE ATTO, altresi, che

» nella progettazione si tenga conto delle le migliori tecnologie disponibili per ’abbattimento degli
eventuali impatti generati, nonché di ottimizzare le performance ambientali ed energetiche delle strutture
edilizie;

» qualora siano vigenti misure straordinarie di premialita volumetrica disciplinate da leggi nazionali o
regionali potra essere richiesto ed assentito il maggior volume nella misura rappresentata dai parametri e
dalle percentuali specificati da tali misure straordinarie.

 trattasi di piano urbanistico comunale per il quale si ¢ conclusa la procedura di esclusione da VAS di cui
all’art. 7 Regolamento Regionale 9/10/2013 n.18, in quanto ricorrenti le condizioni di cui al comma 2 -
lett. a) punto VIII, giusta nota rif. acquisita al prot. n. del

, del Servizio regionale VAS di conclusione del procedimento di verifica della registrazione
prevista al comma 7.4 del R.R.n.18/2013 (Allegato ).

» ad avvenuta adozione della presente proposta, si procederd a darne adeguata pubblicitad nelle forme
previste dalla citata L.R. 31/05/80 n.56.

di DEMANDARE al Dirigente del Settore ogni atto ed incombenza conseguente ail’iter approvativo
previsto dall’art. 16 della L.R. 56/1980 e ai sensi dell’art.4 della legge 241/1990;

di STABILIRE che il presente provvedimento non comporta alcun onere finanziario aggiuntivo rispetto
alla normale amministrazione, pertanto gli oneri derivanti dalle necessarie formalitd (manifesti, estratti sui
quotidiani, ecc.) saranno a carico della parte interessata.

di DICHIARARE che il presente provvedimento immediatamente esecutivo ai sensi e per gli effetti defl’art.
134, 4 comma del D.Lgs. 267/2000.




RELAZIONE DELL'UFFICIO
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PARERE DEL RESPONSABILE DEL SETTORE sulla presente proposta
ai sensi dell'art 49, del D.to L.ve 26772000

SN eNQE

il Responsabile di Settor
Ing. Felice Pi i

PARERE DEL RESPONSABILE DEL SETTORE FINANZIARIO
ai sensi dell'art 49, del D.to L.vo 267/2000

H, Il Responsabile di Settore




oot 60046 s ¢

\
ry CiItTA SETTORE 2
DL ANDRIA UEFICIO DI PIANO E PLANIFICAZIONE STRATEGICA-PATRIMONIO-
@ RETI £ INFRASTRUTTURE PUBBLICHE-MOBILITA’

SERVIZIO UFFICIO DI PIANO E PIANIFICAZIONE STRATEGICA

OGGETTO: Ritipizzazione urbanistica delle aree sulle quali insistono gli immobili siti in:

_via Duca D'Aosta angolo via G. D'Annunzio — censito nel catasto fabbricati del  Comune di
Andria al fg. 215 particella 94 sub. 1

-via G. D'Annunzio censito nel catasto fabbricati del Comune di Andria al fg. 215 particelle 93.

Proprietario: Sig. Scianandrone Vincenzo.

Attestazione della sussistenza delle specifiche condizioni di esclusione dalle procedure
di VAS (art. 7 co. 7.2 lett. d) del Regolamento Regionale 09/10/2013

VISTL

- gli atti d’ Ufficio;

- Pistanza prot. 47941 del 09/06/2017, presentata dal Sig. Seianandrone Vincenzo con la quale chiede la
ritipizzazione urbanistica delle aree sulle quali insistono gli immobili di che trattasi, poste tra le vie Duca

D’ Aosta e D" Annunzio, identificate nel catasto fabbricati al fg. 215 plie 93 ¢ 94 sub.!., da zona A2 - Aree
urbane di valore storico-ambientale a zona BI - Zone d'impianto consolidato.

CONSIDERATO che la ritipizzazione delle aree su cui insistono i fabbricati, riportati in Catasto

Fabbricati al fg. 215 p.lle 93 e 94 sub.1, non va ad inficiare la Variante al PRG in itinere ed é coerente
con i principi dell’Atto di indirizzo del PUG;

VISTA la perizia giurata del tecnico incaricato dal proprietario allegata all'istanza prot. 47941 del
09/06/2017 sulla consistenza delle superfici e dei volumi insistenti sulle aree;

RITENUTO di poter inquadrare la ritipizzazione delle aree su cui insistono i fabbricati, riportati in
Catasto Fabbricati al fg. 215 plle 93 ¢ 94 sub.1, nella fattispecie di cui alla LR. n. 44/2012 ¢
successivo Regolamento Regionale n. 18/213 tra i casi di esclusione di cui all'art. 7 comma 7.2

lettera d), in quanto la volumetria esistente & quella massima insediabile risulta inferiore a mc
10.000.

ATTESTANO

che per la ritipizzazione delle aree su cui insistono i fabbricati, riportati in Catasto
Fabbricati al fg. 215 p.lle 93 ¢ 94 sub.l, sussistono le condizioni di esclusione dalle
procedure di VAS, giusta art. 7, comma 2 lett. d) e del successivo R.R. n. 18/2013.

Il Dirigente
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SERVIZIO UFFICIQ DI PIANO
E PIANIFICAZIONE STRATEGICA

OGGETTO: Ritipizzazione urbanistica degli immobili siti in via Duca D'Aosta angolo via G.
D'Annunzio, censiti nel catasto fabbricati del Comune di Andria al fg. 215
particelle 93 ¢ 94 sub. 1.

RELAZIONE TECNICA

Con riferimento alla richiesta di ritipizzazione urbanistica dell’area di sedime degli immobili in oggetto,
acclarata al protocollo comunale con nota del 09/06/2017 n. 47941, a firma del proprietario Sig.
Scianandrone Vincenzo, con la quale si richiede di ritipizzare I"area di che traitasi, da zona 42: dree urbane
di valore storico-ambientale a zona BI: Zone d'impianto consolidato.

Si relaziona quanto segue.

Premessa

A seguito di approvazione del Piano Regolatore Generale con Delibera di Giunta Regionale n. 2951 del 26
giugno 1995, in data 07/07/1998 il richiedente Sig. Scianandrone Vincenzo faceva rilevare, con apposita
istanza, che gli immobili di che trattasi erano stati “classificati erroneamente”come “edifici storici
ambientali” (AZ2), di cut al punto 6.3. delle N.T.E. del vigente PRG e che ’allora Dirigente al Settore
Urbanistica con nota prot. 21842/98, precisava a sua volta la necessita di procedere ad apposita variante del
PRG, al fine di ritipizzare le aree di che trattasi.

In data 06/10/2008, con nota prot. 77039 lo stesso proprietario inviava richiesta di Permesso di
Costruire riguardante i fabbricati siti tra via Duca D’Aosta ¢ Via D’ Annunzio e questo Comune avviando
relativa Pratica Edilizia (n. 235/08) comunicava alla parte, in data 12/07/2010 con nota prot. 61539, il
relativo diniego al Permesso di Costruire, at sensi deil’art. 10 bis della 241/90, valutando “I'intervento
progetivale NON CONFORME alla normativa vigente, perché in contrasto con il punto 6.3. delle N.T.E.
del vigente PRG" ‘

A riscontro del diniego del 12/07/2010, lo stesso proprietario in data 26/07/2010 con nota prot.
65556 proponeva osservazioni in merito al provvedimento emanato da questa Amministrazione informando
e richiedendo relativo sopralluogo alla Soprintendenza per i Beni Ambientali e Architettonici “onde
verificare I'assenza di vogni e qualunque elemento attestante la valenza storico ambientale degli immobili
oggetto di demolizione”. La stessa Soprintendenza con nota acclarata a ns. prot. 85794 del 07/10/2010, a
seguito di sopralluogo effettuato presso I’immobile di che trattasi, comunicava al Settore Pianificazione del
Territorio e allo stesso Sig. Scianandrone Vincenzo che: “I'unita immobiliare citata, pur rientrante in
un’area urbana di valore storico ambientale (zona A2), non riveste carattere di rilevanza storico
architettonica e pertanto non risulta sotfoposta ai sensi del Dlgs 42/2004 ",

Lo stesso proprietario del fabbricato, in data 06/04/2016 con nota prot.32035, aderiva all’avviso
relativo alla Delibera di Giunta Comunale n. 101 del 28/05/2015, teso a verificare la sussistenza delle
condizioni affinché per gli immobili in oggetto fossero applicabili le condizioni di cui all’art. 23 bis del T.U.
380/2001 e smi.. A conclusione del procedimento veniva prodotta apposita determinazione dirigenziale n.
93375 del 29/12/2016 che sanciva, con motivato parere del 24/05/2016 espresso dalla commissione




Verifica de! fabbisogno di Aree a Standards

Dall’analisi degli elaborati det vigente PRG e nello specifico nella tavola 18 “Relazione standards” si evince
che la popolazione residente nelle zone A1), A2) e B), ricadente all’interno del perimetro del PDF, & stata
determinata prendendo a riferimento i dati anagrafici delle sezioni di censimento del 1981 attualizzate con i
dati anagrafici residenziali del 1990.

Dalla tavola 17 “Dimensionamento™ a pag. 16 si evince per la zone Al) e A2) il PRG non ha previsto
“....modificazioni della cubatura esistente” e pertanto, non ha reperito ulteriori standards in fase di
dimenstonamento.

Considerato che la richiesta di ritipizzazione comporta un aumento del carico urbanistico, per effetio
dell’incremento di cubatura residenziale e/o commerciale, & necessario, pertanto, reperire una dotazione di
standards corrispondente a 18 mq/ab, in conformita all*art. 4 co. 2 del D.M. 1444/68.

Pertanto, considerato che la volumetria residenziale (A2) ivi esistente & pari a mc 289,23, secondo quanto
riportato nella perizia giurata del Teenico di parte, a corredo dell’istanza di ritipizzazione, si evidenzia che gl
ulteriori incrementi volumetrici residenziali e commerciali, consentiti per effetto della ritipizzazione, saranno
soggetti a reperimento degli standards o in alternativa alla monetizzazione degli stessi.

Conclusioni

Al fine di evadere la richiesta avanzata dal proprietario, sulla scorta di quanto in precedenza evidenziato, si
propone di attribuire alle aree su cui insistono i due immobili oggetto di ritipizzazione, in coerenza con il
contesto edificato circostante, la destinazione urbanistica corrispondente alla zona B1.2, disciplinata dall'art.
6.6 delle NTE del vigente PRG, nell’ambito della quale ¢ consentito 'intervento edificatorio diretto con
finalitd, indici ¢ parametri fissati dal predetto articolo, con le seguenti ulteriori prescrizioni integrative e
modificative, ai sensi dell’art. 3 del D.M. 1444/68:

* Spazi pubblici o riservati alle attivitd collettive, a verde pubblico o a parcheggio, con

esclusione degli spazi destinati alle sedi viarie:
“Si prescrive la previsione di aree a standards, nella misura di 18 mng./ab, che saranno computate, ai fini
della determinazione delle quantita minime prescritte, in misura doppia di quelle effettive ai sensi
dell'art. 4 comma 2 del D.M. n. 1444/68, con relativa monetizzazione, la cui somina valorizzata non deve
essere inferiore al costo dell'acquisizione di aree equivalenti per estensione e comparabili per ubicazione
e destinazione a quelle che dovrebbero essere rispettivamente individuate e cedute. Tali aree a standards
dovranno essere calcolate portando in detrazione dal volume complessivo insediabile solo il volume
residenziale esistente pari a mc 289,23. I proventi della monetizzazione corrisposti alla amministrazione
comunale devono essere vincolati all’acquisizione, da parte del comune di aree destinate alle
attrezzature e opere di urbanizzazione secondaria di interesse generale o destinate a servizi di quartiere,
nonché alla realizzazione o riqualificazione di dette opere e servizi e all’abbattimento delle barriere
architettoniche negli edifici, spazi e servizi pubblici;

* Volumi per le destinazioni non specificatamente residenziali ma strettamente connesse con

le residenze:
“Si prescrive, in caso di ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostruzione dell’immobile esistente,
linsediamento di volumetrie pari al 20% di quelle ammissibili, da destinarsi a negozi di prima necessita,
servizi collettivi per le abitazioni, uffici, e studi professionali, piccole attivita commerciali ed artigianali
in genere, in ogni caso compatibili con la residenza”.

* Strumento aftuativo:

In conformita al DPR 380/2001.
La nuova edificazione dovra rispettare la LR n. 13/2008 “Norme per l'abitare sostenibile” e dovra
essere effeltuata in ottemperanza alle prescrizioni dettate:

a) dal D.M. 11.03.1988 “Norme tecniche riguardanti le indagini sui terreni e sulle rocce, la stabilité dei
pendii naturali e delle scarpate, i criteri generali e le prescrizioni per la progettazione, l'esecuzione e il
collaudo delle opere di sostegno delle terre e delle opere di fondazione”:

b) dal D.M. 14.09.2008 “Decreto ministeriale (infrastrutture) 14 gennaio 2008 — Approvazione delle nuove
norme tecniche per le costruzioni™,
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Stralcio aerofotogrammetrico - Carta tecnica Regionale 2006 -
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Allegato 1

Stralcio aerofotogrammetrico - Caria tecnica Regionale 2006 -
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Allegato 2

Stralcio ortofoto 2013 Regione Puglia
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Allegato 3

Stralcio della Tav 513 di PRG L
di unificazione delle tavole di zonizzazione urbana (tav 5 del PRG adottato e Tav ] :
di controdeduzioni alle prescrizioni regionali) h
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Allegato 4

Stralcio dellaTav 7 di PRG
“ Edifici Classificati A2”
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Allegato 9

Stralcio della Tav 7 di PRG
“Elenco edifici classificati A2”
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Allegato 6

Stralcio della Tav U3/1
“tavola delle individuazioni (aggiornamenti)”

iratto da studi propedeutici alla formazione del PUG : verifiche ed elaborazioni inerenti
A2
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Comune di Andria

Andria 16 marzo 2011

Studi propedeutici alla formazione dei PUG:
verifiche ed elaborazioni inerenti gli edifici A2

tavola deile individuazioni {agglornamenti}
in scala 1:2.000

ARCHITETTO DAVIDE MARIA DICGUARDI
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Allegato 7

Stralcio della Tav U3/2
“elenco di tutti gli edifici classificati e relative specifiche

tratto da studi propedeutici alla formazione del PUG : verifiche ed elaborazioni inerenti gli edifici
A2
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Elenco di tutti gli edifici classificati
e relative specifiche

ARCHITETTO DAVIDE MARIA DIOGUARDI
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186 1 __iVia Vittosia 11, 13.15 218 248
i Candued 34.35.38,40 42 215 249
e £ _(ViaNWona RIS SRR -3 BSOS -
3 IVixBuea Dfosta 53, 54 55 715 25
Via Duts D'Aosta. 45,50 W
Via‘Guca D'Ansa 4448 215 232
Via Duca D'Rosta 34.36,38, 40,42 216 233,234,235
Via Duca D'Aosta 28, 30, 32
B Mia Duca Didosta 20, 2234 28 L2185 barie di 238 & di 237
O O OO 79 O 5 -5 SN 1)
Z iz yiteris 20,29, 30 215 210
3 iz Pascol 33, 35 37 215 210
3 iVia Pascoli 2. 28 31 215 288
4 BVia Pascoli 23,25 215 207
E_ iMis Pascoli 17,.18. 21 215 205
] ‘Jia Lt_gg!lg 45, 47 235 208 -
B
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SERVIZIO UFFICIO DI PIANO E PIANIFICAZIONE STRATEGICA

Allegato

Stralcio deila Tav U3/4
“ Relazione generale di accompagnamento”

tratio da studi propedeutici alla formazione del PUG : verifiche ed elaborazioni inerenti gli
edifici A2




SETTORE 2

UFFICIO DI PIANQ E PIANIFICAZIONE STRATEGICA-PATRIMONIO-
RETIE INFRASTRUTTURE PUBBLICHE-MOBILITA®

CIITA SERVIZIO UFFICIO DI PIANO E PIANIFICAZIONE STRATEGICA

Dl ANDRIA

Comune di Andria
o ——

Andria 16 marzo 2014

Studi propedeutici atta formaziocne del PUG:
verifiche ed elaborazioni ineranti gli edifici A2

% .

oy,
3 M\iﬁ’r

F1E
i 3t

ﬁ‘:
D

W

"
s

Relazione generafe di-accompagnamento

ARCHITETTO DAVIDE

MARIA DIOGUARDI




Crrra SETTORE 2
Dt ANDRIA UFFICIO DE PIANO E PIANIFICAZIONE STRATEGICA-PATRIMONIO-
RETI E INFRASTRUTTURE PUBBLICHE-MOBILITA®

SERVIZIO UFFICIO DI PIANO E PIANIFICAZIONE STRATEGICA

B}

COMUNE DI ANDRIA

sehedatara refativa agliedifici classificati coma A2

« Isolato 191)
isolato & compresc fra via Vittoris, via Giustl, via Duca D'Aosta e via
D'Annunwio: si tratta dello sviluppo urbane di matrice muratiiana compreso
nel settore nordfest di espansione del nuclec storico tra le direttrici di via
Cavour {asse di Trani) e via Boceaccio (asse di Bisceglie). La UMII su via
Vittoria & costituita da un fabbricato di tipica fattura ottocentesca costituito
da piano terra e primo piand: sebbene vi siano state improprie sostituzioni
di elementi edilizi e la omogeneitd risulti disaggregata per colore della
facciata. la coerenza stilistica risulta signifieativa nell'assetto complessivo
dello sviluppo muratiiane e per I'equilibrio dei rapporti La UMI? sebbene
trasformata in aleuni elementi tipologici, concorre alla formazione della
quinta stradale per volumi. proporzioni ed assetto della faceiata. La UMI3
ad angolo tra via Vittoria (sul civico 67 & ripartata la data 1805) e via Giusti
rappresenta un elegante esempio compositive per lequilibrio delle parti
componeonti: sébbene vi siano interventi impropri (Bnestra murata ed
eliminazione del corrispondente balcone) e superfetazioni sul lastrico solare
che incidono sui valori del prospetto, I'insieme risilta significativo ed- in
buono stato di conservazione. La UMI# su via Giusti, in adiacenza alla
precedente unitd, prosegue la quinta stradale con la simmetria del prospetto
ed il mantenimento dei profili del parapetto del lastrics solaxe riproponendo
lo schema compositive della cellula base; laUMI5 ad angolo eon via Duca
d’Acsta, sebbene in uno stato di conservazione non adeguato e con la
presenza in facciata di' alcuni elementi impropri. evidenzia analoga
caratterizzazione, sebbene sul secondo fronte il balcone, che cuce le due
aperture, sia un elémento compositivo abbdstanza inusaale. La UMI6 e la
UMI7 concludone la quinta ottocentesca su via Duced d'Aosta.con I'utilizzo. di
elementi tipologici butti coerenti tra loro e 1 i mente ‘con un ngoroso
nspe{:to delle sunmetne La parte termmal’” i ‘ :

+ Isolato 192)

Iisolate & compreso fra via Pascoli, via Ducg D'Aosta, via D'Annunzio & via !
Settembrini si tratts dello sviluppo urbano di matrice murattiana cumpreso
nel settore nordfest di espansione del nucleo storico tra le du:ettncl di via
Cavour (asse di Trani) e via Boccaccio {(asse di Bmceghe) LaUMI1 ad angolo
tra via Pascoli e via Duea D'dosts & costituita da wn cospicuo- edificio :
ottocentesco (piano férra e prifho piatio) definito nel Figoxe dells- sx.mmetn& 4
degh elementi costitutivi.ed inquadedte nelle lesene nal” maredpiano e nel

corntelone di coronamento:-a questi si aggiunge con assoluto decoro: il

volume tecnico definito nella simmetria del fronte principale. La UMI‘Z in

adidcenza alla precedente, riporta gh stessi valori stilistici e Tassetto del

85
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=3

Allegato 9

Stralcio della Tav U3/5 tomo 5
“ Schedatura fotografica delle UM

edifici A2
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UEFICIO DI PIANO E PIANIFICAZIONE STRATEGICA-PATRIMONIO-
RETI B INFRASTRUTTURE PUBBLICHE-MOBILITA®

GITTA SERVIZIO UFFICIO DI PIANO E PIANIFICAZIONE STRATEGICA

DI ANDRIA

Andria 15 marzo 2014

Studi propedeutici alia formazione del PUG:
verifiche ed alaborazioni inereanti gli edificl A2

schedaturs fotografica delie UMI

ARCHITETTO DAVIDE MARIA DIOGUARDI
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SERVIZIO UFFICIO DI FIANO E PIANIFICAZIONE STRATEGICA

@{E

SOLATO 191

1

\ia Duca D'Acsta (civici 80, 92): n‘tipizzre come zona B



S
-t
: g
: g
& .
BE 2
i &=
2 B
g3
3 3
Znﬂum
222 %
Om)U.m
Su o
T
EEE
sE >
Pl =
7]
Emmm
S 2
ZE &
oLk =
!IO
P
oE S
=R
]
[ [
w o}
=
B
E2
O<
o
W

ISOLATO 191

B

ipizzare come zona

rifi

Via B'Annunzio (civico 6)



B

CrrTa SETTORE 2
DI ANDRIA UFFICIO DI PIANO E PIANIFICAZIONE STRATEGICA-PATRIMONIO.
RETI E INFRASTRUTTURE PUBBLICHE-MOBILITA’

SERVIZIO UFFICIO DT PIANO E PIANIFICAZIONE STRATEGICA

Allegato 10

Documentazione Catastale
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RETI E INFRASTRUTTURE PUBBLICHE-MOBILITA’
SERVIZIO UFFICIO DI PIANO E PIANIFICAZIONE STRATEGICA

~

CITTA
DI ANDRIA

[°
w{é:;g}?

W rEnnila mx :
atwiyntrate St

Direzione Pravinciate di Bari <wmﬂ,Hm~ MmOMm.Om. Humuw. wggowwm@

Ufficto Provinciaje - Territorio

Data: 16/05/2017 - Ora: 18.19.07  Segue
Visuran.: T368184 Pag: |

Servizi Catastal} Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 16/05/2017
Dati delln richiesin Comune di ANDRIA { Codice: A285)
Pravincia di BARI
Cniasto Fabbricati . Foglio: 215 Particella; 94 Sub,: 1
INTESTATO
1 ISCIANANDROMNE Vincenzo nulo s ANDRIA il 01/05/1958 T SCNVCNSEEGIA285Z* ! {1} Propricta’
Unith immobitiare dal 09/11/2015
N. BATE IDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATE DERIVANTI DA
Serivne Fuglio Particelie Sub | Zonn | Micre | Cutegorin | Classe | Consistenza Superficle Rendita
Urbana Cens, | Zom Catastufe
t 215 04 i AlS 5 2,5 vanl Totaler 42 m? Eure 161,39 Variazione del $9/11/20}5 - Inserimenta in visuri dei datl di
Tolsle esefuse arce superficie,
seaperte*®s 42 m?
Indirlzzo V1A DUCA D' AOSTA . 88 piano: T,
Situazione deil'unitd immobiliare dal 29/08/2014
M. DATLIDENTIFICATIVE DATI D CLASSAMENTO DATE DERIVANTI BA
Sezione Foglie Particetln Sub Zona | Micro | Cuieporia | Clnsse | Consistenza Superficie Rendita
Urbans Cens. | Zona Catnstale
1 215 b1 H AlS 5 2,5 veni BEurn 161,39 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/08/2014 protocolia
n. BAGZ79264 in atti dal 29/08/2014 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 10005%.1/2014)
Traeliplzzn T, VIADUCA D" AQSTA n. 88 pinno: T;
Situazione dell'unith immobiliare dat 06/07/2004
N, DATIIDENTIFICATIVI DATI D} CLASSAMENTO DAT{ DERIVANTI DA
Sezione Foglio Parlicelln Sub | Zona | Micrn | Caegoria  f Classe | Consistenza Supesficic Rendita
Lrbann Cens, | Zuow | Catastale
I 285 94 1 AfS 5 2,5 vani Taen 561,39 VARIAZIONE IDENTIFICATIV] PER ALLINEAMENTO
MAPPE def 56/07/2004 prolocollo n. BAOZRG78Y in otti dal
06:071/20604 (n. 20548, 1/2004)
Indirizza T VIADUCA D' ADSTA n, 88 piano: T,
Annelazioni {sostiwisce . 37 pHa 3176




SETTORE 2 :
UFFICI0 DI PIANO E PIANIFICAZIONE STRATEGICA-PATRIMONIO-

RETI E INFRASTRUTTURE PUBBLICHE-MOBILITA'
SERVIZIO UFFICIO DE PIANO E PIANIFICAZIONE STRATEGICA

v

CITTA
Dl ANDRIA

&

sy (TRTIZ LA LR

st Nt rates Data: 16/05/2017 - Ora: 18.19.07  Segue

Direzione Provinciale di Bari Visura storica per immobile Visure n.; TI68184 Pag: 2
Ufficio Provineiale - Territario . , . . . . - . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 16/05/2017

Situazione degli intestati dal 06/07/2004

N. | DATI ANAGRAFICT | CODICE FISCALE i - DIRITTI E ONER] REALI
1 ISCIANANDRONE Vinconzg nato a ANDRIA {1 01/G5/1958 | SCNVCNSBEQIA285Z* i (1) Proprieta’
DATI DERIVANTI DA [ YARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO MAPPE det 06/37/2004 protoculty n BAG2BS781 in atil dal 06/07/2004 Registrazione: (n, 20348, 172004}
Situnzione deti'unitd immobilinre che ha originato il precedente dal 01/01/1992
N. . DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTIE DA
Sexinnc Fuglio Parlicelts Sub | Zonn | Micre | Culogoria | Classe | Consistenza Supecficis Readita
Urbnna Cens. | Zona Catastale
1 37 e Af§ 5 2,5 vani Euro 161,39 VARIAZIONE de! £4/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO
L. 312,500 TARIFFARIO
indizieze | VIA DUCA D AQSTA n. 88 piano: T;
Nolifica - TPactita 17124 IMod.58 [-
Situazione dell'unitd immobilinre dall'impisnio mecennografico
N, DATS IDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglin Particetla Sub | Fonn | Micen | Categarin | Clause | Consistenza Superficic Renclita
Urhana Cens, | Zonn Catnstale
1 37 3176 ASS s 2.5 vunl L.285 tpianeo mescanngrafico det 30/06/1987
Indirizzo _. VIA DUCA D' ADSTA . 8% pisno: T,
Notifien - [Partita T7124 [Mod.58 -

Sttnnzione degli intestatl dal 27/10/1999

N, i DAT] ANAGRAFIC] | CODICE FISCALE i DIRITTLE ONERI REALT
| ISCIANANDRONE Vincohzo nolo 8 ANDREA it 1170571958 | SCNVCNSSEDIAZESZ | (1) Propricta’ fino af 86/07/2004
DATI DERIVANTT DA ISTRUMENTG (ATTO PUBBLICQO) dei 27/10/1999 Trascrizione in 2tti da} 20/11/1999 Repertorio n.: 50057 Rogante: GUERRA MARIA TERES Scde: ANDRIA Registruzione:

COMPRAVENDITA (0, [5810.1/1959)

Situazione degli infestati dal 12/4/1994

N DAT] ANAGRAFICT - CODICE FISCALE DIRITTI E ONERTREALL
| PRASTINA Michele nino a ANDREA i1 D9/09/1958 PREMHLSEPOIAIESN* {1} Proprieta” per 172 fino at 27/10/1959
2 |TORTORA Addol anln 8 ANDRIA § 0941211961 TRTDLR6IT49A2851)* (§) Propricta” per 152 fino al 27/10/1969
DATI DERTVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 1270471994 prosweoile o, 199311 Vohuem in ati dal 26/03/2001 Reperiorio n.: 35323 Rogonte; GUERRA M. T, Sede: ANDRIA Registrazione:

UR Sede: BARLETTA n; 1722 del 02/08/1994 COMPRAVENDITA (n, [3594.1/19943




RETI E INFRASTRUTTURE PUBBLICHE-MOBILITA'
SERVIZIO UFFICIO D1 PIANO E PIANIFICAZIONE STRATEGICA

SETTORE2
UFFICIO DI PIANO E PIANIFICAZIONE STRATEGICA-PATRIMONIO-

Y

Crtta
D! ANDRIA

va

Mﬁ» genzia ‘%Mw

s, Nt rate M Data: 16/05/2017 - Ora: 18.19.07  Fine
Direzionc Provinciale di Bari Visura storica per immobile Visura n.: TI68184 Pag: 3

Ufficio Provineiale - Territorio R . , s, . . It . .

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 16/05/2017

Sitwazione degli intesiati dall'impianto meccanografico

N, ] T DAT] ANAGRAFICT I CODICE FISCALE I DIRITTE ONER] REALT
t  |LOCONTE Giuseppina:FU GIOVANNI | | firs ul 1240471994
DATI DERIVANTI DA TImpinmo meceanografico dei 30/06/1987

Unita immobiliari n. §

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscate Validato in Anagrafe Tribwlaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aces scoperte pertinenziali e accessorie. commmicanti o non comunicanti®
{cfr, Provvediments del Divettore del' Agenzia delte Entrate 29 marzo 2013).
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RET] E INFRASTRUTTURE PUBBLICHE-MOBILITA
SERVIZIO UFFICIO DI PIANO E PIANIFICAZIONE STRATEGICA

.

CITTA
bl ANDRIA

@

¥ %ﬂ bl
\%ﬂ. GBRnLla
Direzione Pravinciale ¢i Bari

Ufficio Provinciale - Tereitorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 16/05/2017 - Ora: 18.22.22  Segue
Visura n,: T369559 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 16/05/2017

Comune di ANDRIA ( Codice: A285)
Provincia di BARI
Foglio: 215 Particelln: 93

Dati della richiesta

Chataste Fabhrieati

INTESTATO
[T T[SCIANNANDRONE Vincenzo nato g ANDRIA i| 01051958 [ SCHVCNSBEDIA285Z* i (1) Propriste’
Unith immobilinre dal 09/11/2015
N. BATEIDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTE DA
Seziore Foplio Particclla Sub | Zona | Micro | Crniegorin | Clesse | Consistenza Superficic Rendita
Lirbann Cens. | Zona Catastaie
H 215 . 3 iz ] I8 m? Totater 87 m? Euro 249,76 Varigzionc del 09/1172015 « Inserimento in visusa dei dali di
superficie.
Indirizze {via DUCA D AGSTA n. 98 pinno: T
Notifica - [Parilia i- | ¥od 58 17321
Situazione dell'wnith immobiliave dnl 25/08/2014
N, DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sexzinne Foglie Particedla Seb | Yonn | Micro | Categorin  § Classe | Consisienza Superficie Rendita
Urbana Cens, | Zona Cataslale
1 215 93 i 8 78 m? Euare 249,76 | VARIAZIONE TOPONOMASTICA det 28/08/2014 protocolie
n. BAG278764 in attl dni 28/08720 12 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n, 99648.1/2014)
Indirvizzn [. V1A DUCA D AQSTA n. 90 pinne: T
Natifien - [Partitn - [Mod.58 {7524
Situnzione dell'unith immobiliare _dal $1/01/1992
N, DATI IDENTIFICATIVI DATE DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
Sezione Foglie Panticetla Sub | Zonz | Micra | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendiia
Urbara Cens, | Zony Catastale
4 15 93 ch 8 78 m? Eurn 249,76 VARTAZIONE del 01401£1992 VARIAZIONE DEL QUADRO
1.. 483,600 TARIFFARID
Indirlzzo [. VIADUCA B AQSTA n. 90 pisne: T
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w I S
5 O i, -
g 5 agensia ;
— pis 5 o . " -
g. E sy Nitrated Data: 16/05/2017 - Ora: 182222 Seguc
Hm & Dixesione Provinciale di Bar Visura storica per immobile Visura n.; T369559 Pag: 2
— L 1C10 Frovindtale - Fermiaria . . . .. . . . . .
JZ w Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 16/05/2017
&) m e
@ % g
cEN
-
250 [Nstifien X {Partitn [1037325 [Mod.58 [7321
o mm =z Situazione dell'unith immabiliare dal 23/03/1989
W 7
W m 2 m N, DATEIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DAT] DERTVANTI DA
M..U NE Sezinne Foplia Particetla Sub | Zons | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendit
Ny
@Yo rm Urbana Cens. | Zong Cotastale
nEE = 1 215 23 cn R 78 mi L.592 CLABSAMENTC del 23/03/1989 in uttt dul 07/06/1897 Al
= nUu [ SENSI DELL ART. 12 LEGGE 154/88 (n. 1654/L.1/1989)
ﬂf B % Tndirlzzo 1. VIA DUCA D' AGSTA n. 98 piane: T;
Em o Notifica - [Partita 11937325 [Mod.58 [7521
$& = : Situnzlone dellunith immeobitiore_dal 19/12/1988 .
m M. & N. DATI IDENTIFICATIVE DATI DE CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
= m m Sezinne Fuglin Particelin Suh | Zons | Micro { Cateporia | Classe | Consisteaza Superficie Rendita
I=x by Urhans Cens, | Zoma Catastale
o= : 1 25 93 VARIAZIONE det 15/12/1988 5n a1ti dul 06/06/1997 FUSIONE
= = W . FRAZIONAMENTO - VARIAZIONE NEL RIFERIMENTO
= ALLA MAPPA(DA TG, 37P. TTAFG. 215P. 933 (n.
; 447/D,1/1988)
: ndlrizzo [, ViA DUCA T ADSTA n. 9C pluno: T :
i I Notifien - [Pariits F71521 TMod.58 [-
Armoluzioni [da verficare
< Stiuazione degh intestnti dat 20/05/1997
ot &= N, | DATI ANAGRAFICI 1 CODIEE FISCALE | DIRITTI E GNERI REAL!
B &) | {SCIANNANDRONE Vincenzo nato s ANDRIA il 01/05/1958 | SCNVCNSSEOlA285Z* | (1) Prapriets” per 100/100
=2 DATI DERTVANTI DA ISTRUMBENTO (ATTO PUBTLICO) ) 2010373997 protacallo 1. 537136 Voluea in aiti dal 27/1 172000 Repertario n.: 43399 Rogante: GUERRA Sede; ANDRIA Registrazione: UR
< Sedde; BARLETTA n: 2412 def G/06£1997 COMPRAVENDITA (n. 16520.171997)
= Situnzione degli intestati dal 02/02/1989
N, DATE ANAGRAFICT i CODICE FISCALE I DIRITTI E ONER! REAL]
| CASSETTA Giovanni nuto n ANDTU A 3l 09/04/1065 { CSSGNNGSDAZESS" ] (1) Proprieta” Tino gl 20/05/1997
& DATINDERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 02/102/1989 Voltra in niti dal 97/06/1997 Repertorio n.: 11878 Roganie: GUERRA M. T. Sede: ANDRIA Registrazione: UR Sede: BARLETTA
nz 844 del 20/02/1985 CAYENDITA (n, 8042.1/1989)




RETI E INFRASTRUTTURE PUBBLICHE-MOBILITA
SERVIZIO UFFICIO DI PIANO E PIANIFICAZIONE STRATEGICA

SETTORE 2
UFFICIO DI PIANO E PIANIFICAZIONE STRATEGICA-PATRIMONIO-

CITTA
DI ANDRIA

Visura storica per immobile

Data: 16/05/2017 - Oru: 182222 Fine
Visurs i TI69559 Pag: 3
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 16/05/2017

N - DATLANAGRATICE EODICEFISCALE DIRITT] B OMER] REALL
1 IFTANDANESE Amtonio fl 8 ANDRIA ] 200571925 TNDNTNZSEIDAZYSRF (1) Pruptlels’ per U3 fino ol 02/02/1980. .
T IFIANDANESE Domepiss ata e ANDRIA 1 24031521 FRDDNC2IC24AZ85C" (1) Propsiete: por 172 fino nl 020271085
DATI DERIVANT] DA VARIAZIONE ol FOTE2TTG88 T ek} ol ORGGIT 997 Regramazions: FUSIONE - FRAZIONAMENTO - VAREAZIONE LI RIFERIMENTO ALLA MAPPAIDA £G. 37 B, 7T A TG,
245 1 933 (. $4T/R. L1958}

Per uHerjor

wzioni richi

Unitd imohibiari n, |

Visura telematicn esente per find istituzionali

* Codice Fiseale Validuo in Anngrafe Tributario

edere le visure stariche del seguentt Immobili sappresst, originacd del precedente:




B

Crira SETTORE 2
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Allegate 11

Stralcio zonizzazione urbana ritipizzata
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Allegato 12

Stralcio Tav. 7 di PRG * Edifici A2”
ritipizzata
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Allegato 13

Stralcio della Tav 7 di PRG
“Elenco edifici classificati A2”
ritipizzata
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VIA PASCOLI

dat 17 af 37
VIA VIFTCRIA dal 16 al 29
dal 26 al 30
188 |VIA AEGINA MARGHERITA Tulli | civies
VIA PRATI Tulli i civici
VIA VITTORIA Tutli i civici
VIA PASCOL Tulti i civigi’
| 189 [ViA REGINA MARGHERTTA dal 40 al 48
dal G8 ali'ss
VIA CAVALLOTTI dal 53 21 59
. dal 33 al 45
VIA PASCOLI dat 2 af 25
I 180 Twvia prami dal 18 al 24
VIA WITORIA dal 40 al 54 dal 56 a1 60
VIA REGINA MARGHERITA dal 57 ai 65
[ 191 [via eiisT Tulli i civici
ViA VITTORIA Tulti | civici
ViA DUCA D'ACSTA Tuti | civiei Tianne edificio riportato In catasto fabbricati Fg.215 p.lf2 93
VIA YANNUNZIO Tulti i civici  ‘tfanne edificio rportato ifi cataste fabbricat Bg. 215 pila 94
L1922 |viA DAQSTA dal 37 al 29
ViA PASCOLL dal 35 af 42
{193 |viaLE CRispl dall't al 5
CORSOCAVOLR dal 111 al 99
VIA CITADELLA - dal 2 al 10
|19+ Icomsocavolm dal 125 al 113
VIALE CRISPI dal 2 aive
Vi4 DUCA DEGEI ABRUZZY dal 19 al 21
GIARDING SU VIA A MARGHERITA ]
{195 JviADUCADEGLI ABRUZZI dal 20 al 72 dal 2 alrs
CORSO CAVOLR dal 145.af 135
[ 186 [viaTomNo dall'l_al 7
CORSOCAVOLR dal 142 al 148
| 197 Jcomsocavolm lot 150 @ 174 | ]
{_198 Jviaroscoto ldat 48 al 56 ] ]
[ 198 [wiADEsANcTIS dal 26 al 28 ]
VIA SAN NAZZARG - dal 23 al 21 5
dal 13 al1
VIA ROSSETT dal 33 al 15
1200 |VIA DONRICCARDO LOTTI dal 52 af 72
VIA FRASCOLLA dal 2 af 4
|_2za1 v nazamo sauso |dat 45 at 50 | ]
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Norme Tecniche di Attuazione \ |
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ZONA B ritipizzazione Scianandrone: ZONE DI IMPIANTO CONSOLIDATO
" DARITIPIZZAZIONE

La zona oggetto di ritipizzazione, in cui trovano applicazione le seguenti norme, risulta definita in
catasto urbano al {g.215 particella 93 ¢ fg. 215 particella 94 sub 1.

In coerenza con il contesto edificato circostante, si attribuisce all'area su culi insistono gli immobili
oggetto di ritipizzazione, la destinazione urbanistica corrispondente alla zona B1.2, disciplinata
dalf'art. 6.6 delle NTE del vigente PRG, nell’ambito della quale é consentito |’intervento edificatorio
diretto con finalita, indici e parametri fissati dal predetto articolo 6.6, con le seguenti ulteriori
prescrizioni integrative e modificative, ai sensi dell’art. 3 del D.M. 1444/68:

* Spazi pubblici o riservati alle attivith collettive, a verde pubblico o a parcheggio, con

esclusione degli spazi destinati alle sedi viarie:

*  “Siprescrive la previsione di aree a standards, nella misura di 18 mq./ab, che saranno computate, ai
Jfini della determinazione delle quantita minime prescritte, in misura doppia di quelle effettive ai
sensi dell'art. 4 comma 2 del DM n. 1444/68, con relativa monetizzazione, la cui somma
valorizzata non deve essere inferiore al costo dell'acquisizione di aree equivalenti per estensione e
comparabili per ubicazione e destinazione a quelle che dovrebbero essere rispettivamente
individuate e cedute. Tali aree a standards dovranno essere calcolate portando in detrazione dal
volume complessivo insediabile solo il volume residenziale esistente pari a mc 289,23, I proventi
della monetizzazione corrisposti alla  amministrazione comunale devono essere vincolati
all'acquisizione, da parte del comune di aree destinate alle attrezzature e opere di urbanizzazione
secondaria di interesse generale o destinate a servizi di quartiere, nonché alla realizzazione o
rigualificazione di delte opere e servizi e all’abbattimento delle barriere architetioniche negli
edifici, spazi e servizi pubblici;

*  Volumi per le destinazioni non specificatamente residenziali ma strettamente connesse
con leresidenze:

*  "Si prescrive, in caso di ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostruzione dell’immobile
esistente, l'insediamento di volumetrie pari al 20% di quelle ammissibili, da destinarsi a negozi di
prima necessita, servizi collettivi per le abitazioni, uffici, e studi professionali, piccole attivita
commerciali ed artigianali in genere, in ogni caso compatibili con la residenza™.

*  Strumento attuativo:

. In conformita al DPR 380/2001.
La nuova edificazione dovra rispettare la L.R. n. 13/2008 “Norme per l'abitare sostenibile”
essere effettuata in oftemperanza alle prescrizioni deltate:

a) dal D.M. 11.03.1988 “Norme tecniche riguardanti le indagini sui terreni e sulle rocce, la stabilitd dei v
pendii naturali e delle scarpate, i criteri generali e le prescrizioni per la progettazione, l'esecuzione e il
collaudo deile opere di sostegno delle terve e delle opere di fondazione™,

b) dal D.M. 14.09.2008 “Decreto ministeriale (infrastrutture) 14 gennaio 2008 — Approvazione delle nuove
norme tecniche per le costruzioni™, K

c) nel rispetto del D.P.R. n. 328/2001 “Modifiche ed integrazioni della disciplina dei requisiti per
Uammissione all'esame di Stato e delle relative prove per l'esercizio di talune professioni, nonché della
disciplina dei relativi ordinamenti”.
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SETTORE N. 2
SERVIZIO UFFICIO DI PIANG E PIANIFICAZIONE STRATEGICA

ALLUFFICIO DI PRESIDENZA
DEL CONSIGLIO COMUNALE

SEDE

OGGETTO: Trasmissione proposta di deliberazione consiliare

Ritipizzazione urbanistica delle aree sulle quali insistono gli immobili siti in via Duca
D'Aosta angolo via G. D'Annunzio — censito nel catasto fabbricati del Comune di Andria al
Jg. 215 particella 94 sub. 1 e via G. D'dnnunzio- censito nel catasto fabbricati del Comune
di Andria al fg. 215 particelle 93. Proprietario: Sig. Scianandrone Vincenzo.

Con la presente si trasmette P'allegata proposta di deliberazione consiliare al fine di avviare le
procedure per I"adozione dell’atto.

All'uopo si segnala che a norma del R.R. n. 18 del 09/10/2013, I’adozione della delibera potra

avvenire solo dopo Pacquisizione del provvedimento regionale di esclusione dalla procedura VAS, cosi
come richiamato nel dispositivo della proposta di Delibera.

Cordiali Saluti.
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