
  

-SETTORE 2-
Piano e Pianifiaaione Strategiia

  

  

                     Andria, ________________ 

                      Prot. n.  ______________                     

         Tit. _____ Classe _____
          

Al Dirigente  Setore   
SERVIZIO PATRIMONIO 
Ing. Santola QUACQUARELLI

e p.c. COMMISSARIO STRAORDINARIO
Dot. Gaetano TUAARIELLO

SUBCOMMISSARI
Arch. Anna Maria CURCURUTO
Dot. Angelo PEDONE

SEGRETARIO GENERALE
Dot.ssa Brunella ASAALDO

Al Dirigente  Setore   
Dot.ssa Vincenea AORNELLI

LORO SEDI

OGGETTO: PIANO DELLE ALIENAZIONI 2020-2022 – Valorieeaeione degli immobili ai sensi dell'art. 58 
del  D.L.  25 giugno 2008,  n.  112,  convertto,  con modifcaeioni,  dalla Legge   agosto 
2008,  n.  1  ,  modifcato  dall’art.  27,  comma 7,  del  D.L.    dicembre  2011,  n.  201,  
convertto, con modifcaeioni, dalla Legge 22 dicembre 2012, n,214.
Risiontro a nota prot. 36647/2020 del 28/04/2020.

VISTO l’artcolo 17 della Legge Regionale 25 febbraio 2010, n. 5, di adeguamento della disciplina 
normatva in materia del Governo del Territorio, in ossequio all’artcolo  58, comma della  Legge n. 
1   del   agosto 2008, ed in partcolare ai profli urbanistci connessi all’approvaeione ad opera dei 
comuni del Piano delle alienaeioni e valorieeaeioni immobiliari.
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CONSIDERATO  che   l’inserimento  degli  immobili  nel  Piano  delle  Alienaeioni  e  Valorieeaeioni 
Immobiliari  ne  determina  la  classifcaeione  come  patrimonio  disponibile  e  ne  dispone  la 
destnaeione urbanistca e che l’approvaeione del suddeto Piano da parte del Consiglio Comunale, 
al quale sarà sotoposto, costtuisce variante allo strumento urbanistco generale, nei termini e alle 
condieioni previste dal Piano stesso.

Con riferimento  alla  richiesta  di  codesto  Ufcio,  prot.     47  del  28/04/2020,  in  merito  alla 
individuaeione  delle  atuali  destnaeioni  urbanistche  delle  aree  su  cui  insistono  gli  immobili  di 
seguito individuat, di proprietà comunale e da inserire nel redigendo piano delle alieneaeioni, per i 
quali si prevede l'applicaeioni della procedura di cambio di destnaeione ai fni indicat dalla Legge  
per la valorieeaeione degli stessi, si riportano di seguito le destnaeioni urbanistche atuali in uno 
con il  parere di compatbilità al cambio di destnaeione d'uso dell'ufcio scrivente.

IMMOBILE 1. NUOVO MATTATOIO

1. Destnaeione urbanistca atuale.  

Identfcaeione Catastale

Aoglio 1 

Partcella 1084

Cat. Catastale D/7

Proprietà 1/1 - Comune di Andria

Dal confronto con lo stralcio planimetrico allegato alla domanda e le Tavole e gli At approvat del 
P.R.G.,  l'immobile  sito  in  Andria   alla  via  vecchia  Barleta,  ricade  in  eona  A8.2:  ZONE  PER 
ATTREZZATURE TECNICHE.

ART. 2.8 - ZONE PER SERVIZI DI INTERESSE GENERALE
                  (A5, A , A7, A8,  A9, A10, A11, A12)

Sono suddivise in: eone per atreeeature civili e religiose di interesse urbano, eone per l'istrueione 
medio superiore, eone per atreeeature sanitarie ed ospedaliere,  eone per atreeeature militari e 
per la proteeione e l'ordine pubblico, eone cimiteriali.
Le aree non edifcate, né destnate a parcheggi o passaggi saranno sistemate a verde nei modi 
previst dalle present norme e nella misura possibile.
In tali  eone il  PRG si  atua atraverso piani  partcolareggiat di  inieiatva pubblica comprendent  
ciascuno un'intera eona omogenea.
Le  destnaeioni  d'uso  consentte  nelle  present eone  sono  quelle  puntualmente  defnite  nei  
successivi specifci artcoli 2.9, 2.10, 2.11, e 2.12

ART. 2.1  - ZONE PER ATTREZZATURE TECNICHE (A8.2)

Tali eone sono destnate alla costrueione di atreeeature tecnologiche, deposit e magaeeini connessi 
con la rete di distribueione di luce, acqua, gas, ecc., impiant di depuraeione, acquedot, impiant di 
pubblica utlità, matatoi.
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In tali eone il piano si atua per intervento edilieio direto applicando i seguent indici:

a) Indice di utlieeaeione fondiaria (UA)        0,5 mq/mq
b) parcheggi inerent alla costrueione           5 mq/100 mc

• parcheggi di urbanieeaeione primaria              20        mq/100mc
c) Alteeea massima (H)                                               14,50   ml

Per tute le eone indicate, nel caso di realieeaeione di atreeeature degli impiant da parte di privat, i  
proprietari dovranno cedere al Comune le aree relatve alle urbanieeaeioni primarie.

In allegato:
1) Ortofoto AGEA anno 201  – Ag. 1  p.lla 1084;
2) Stralcio PRG tav. 5 – Ag. 1  p.lla 1084;
 ) Stralcio PRG tav. 11 – Serviei esistent – Ag. 1  p.lla 1084;
4) Stralcio PRG tav. 12 – Serviei esistent e di progeto – Ag. 1  p.lla 1084;
5) Stralcio PRG tav. 5-1  – Ag. 1  p.lla 1084.

Con riferimento al  regime vincolistco vigente sull'area interessata dall'immobile in oggeto si 
riportano le seguent prescrieioni.

PPTR -  Piano Paesaggistco Territoriale della Regione Puglia approvato con D.G.R.  n.  17  del  1  
febbraio 2015, pubblicata sul BURP n. 40 del 2  mareo 2015.

La partcella 1084 del Ag. 1  ricade in Ambito Paesaggistco: 
La Puglia Centrale - Aigura Territoriale: La Piana Oliviiola del Nord Barese.

In allegato:
1) Stralcio PPTR  – Ag. 1  p.lla 1084.

2. Compatbilità urbanistca della variante.  
Si  rileva che la variante in previsione interessa singoli  immobili,  risulta pertanto applicabile la 

prcedura di cui all'art. 17, comma 1 della L.R. n. 5 del 2010 che recita "le deliberaaioni dei ionsigli  
iomunali dei iomuni della Puglia di approvaaione del piano delle alienaaioni e valoriaaaaioni ai sensi  
dell’artiolo  58  del  deireto  legge  25  giugno  2008,  n.  112  (Disposiaioni  urgent per  lo  sviluppo  
eionomiio,  la  semplifiaaione,  la  iompettviti,  la  stabiliaaaaione  della  fnanaa  pubbliia  e  la  
perequaaione  tributaria),  ionvertto,  ion  modifiaaioni,  dalla  legge  6  agosto  2008,  n.  133,  
iosttuisiono variante agli strument urbanistii generali. Tale variante, in quanto relatva a singoli  
immobili, non neiessita di iontrollo regionale".

Ai  fni  dell'individuaeione  della  più  opportuna  destnaeione  degli  immobili  in  variante,  si  fa 
riferimento  alla  cartografa  allegata  alla  presente  relaeione,  che  riporta  la  eonieeaeione  di  PRG 
atraverso la quale è  possibile indentfcare la eonieeaeione contermine al sedime dell'immobile.

Si  rileva  che  l'intorno  degli  immobili  oggeto  di  variante  è  fortemente  caraterieeato  dalla 
presenea di estese aree tpieeate "Zone D1: aree per industrie (esistent e di progeto)" e "Zone D5:  
aree destnate al tereiario direeionale" nelle quali si riscontra la presenea di numerosi insediament 
localieeat in partcolare in prossimità della parallela via nuova Barleta.

 



Nel perseguire la fnalità di valorieeaeione dell'immobile in oggeto, in ossequio alle prescrieioni 
normatve vigent e valutando opportuno atngere alle destnaeioni della eonieeaeione urbanistca  
contermine  per  la  defnieione  della  variante,  si  ritene  che  il  cambio  di  destnaeione  d'uso 
dell'immobile potrà essere scelto tra le destnaeioni d'uso insediabili nelle Zone D; all'uopo si riporta 
lo  stralcio  dell'art.  4.2  delle  vigent NTA  che  specifca  le  destnaeioni  d'uso  compatbili  con  la  
eonieeaeione.

Zone D: AREE PER ATTIVITA' SECONDARIE E TERZIARIE: GENERALITA’

Le  eone  D  per  atvità  secondarie  e  tereiarie  sono  principalmente  destnate  all'industria  (D1), 
all'artgianato  (D2),  alla  trasformaeione  del  prodoto  agricolo  (D ),  alla  eona  feristca  (D4),  al 
tereiario  direeionale  (D5),  a  specifche  atvità  turistche  (D ),  ad  atvità  agrituristca  (D7),  a 
vocaeione turistca (D8).
I paragraf successivi  riportano e specifcano le destnaeioni,  le modalità di intervento e quanto  
altro necessario per la realieeaeione di  ciascuna eona.

La  scelta  della  nuova  destnaeione  d'uso  degli  immobili,  preferibilmente  operata  tra  quelle 
compatbili con il tereiario direeionale delle Zone D5, sarà quella che rappresenta il più vantaggioso 
incremento del valore di mercato dell'immobile ai fni dell'alienaeione del bene.

IMMOBILE 2.  EX SEDE CPR

1. Destnaeione urbanistca atuale.  

Identfcaeione Catastale

Aoglio  0

Partcella 88 

Cat. Catastale B/5

Proprietà 1/1 - Comune di Andria

Dal confronto con lo stralcio planimetrico allegato alla domanda e le Tavole e gli At approvat del 
P.R.G., l'immobile sito in Andria  alla via vecchia Barleta, è  censito nella TAV. 11 del PRG  “Serviei 
Esistent “ al n. 1 4  come “ Scuola centro spastcii -  tpologia - Standard di tpo 2 del D.M. 1444/ 8, 
ex art.   comma 2, let. b)

DM 1444/ 8 - Art.   - Rapport massimi tra gli spaei destnat agli insediament resideneiali e gli spaei  
pubblici o riservat alle atvità colletve, a verde pubblico o a parcheggi

Per gli insediament resideneiali, i rapport massimi di cui all'art. 17, penultmo comma, della legge  
n. 7 5, penultmo comma, della legge n. 7 5 sono fssat in misura tale da assicurare per ogni  
abitante - insediato o da insediare – la dotaeione minima, inderogabile, di mq 18 per spaei pubblici  
o  riservat alle  atvità  colletve,  a  verde  pubblico  o  a  parcheggio,  con  esclusione  degli  spaei  
destnat alle sedi viarie.
Tale quanttà complessiva va ripartta, di norma, nel modo appresso indicato:
a) mq 4,50 di aree per l'istrueione: asili nido, scuole materne e scuole dell'obbligo;
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b) mq 2,00 di aree per atreeeature di interesse comune: religiose, culturali, sociali, assisteneiali, 
sanitarie, amministratve, per pubblici serviei (ufci P.T., proteeione civile, ecc.) ed altre;
c) mq 9,00 di aree per spaei pubblici atreeeat a parco e per il  gioco e lo sport, efetvamente  
utlieeabili per tali impiant con esclusione di fasce verdi lungo le strade ;
d) mq 2,50 di aree per parcheggi (in aggiunta alle superfci a parcheggio previste dall'art. 18 della 
legge n. 7 5. 18 della legge n. 7 5): tali aree - in casi speciali - potranno essere distribuite su diversi  
livelli.
Ai fni dell'osservanea dei rapport suindicat nella formaeione degli strument urbanistci, si assume 
che,  salvo  diversa  dimostraeione,  ad  ogni  abitante  insediato  o  da  insediare  corrispondano 
mediamente  25  mq  di  superfcie  lorda  abitabile  (pari  a  circa  80  mc  vuoto  per  pieno), 
eventualmente maggiorat di una quota non superiore a 5 mq (pari a circa 20 mc vuoto per pieno)  
per  le  destnaeioni  non specifcamente resideneiali  ma stretamente connesse con le  residenee 
(negoei di prima necessità, serviei colletvi per le abitaeioni, studi professionali, ecc.).

In allegato:
1) Ortofoto AGEA anno 201  – Ag.  0 p.lla 88 ;
2) Stralcio PRG tav. 11 – Serviei esistent – Ag.  0 p.lla 88 ;
 ) Stralcio PRG tav. 1  – Ag.  0 p.lla 88 ;
4) Stralcio PRG tav. 5/1  – Ag.  0 p.lla 88 .

Con riferimento al  regime vincolistco vigente sull'area interessata dall'immobile in oggeto si 
riportano le seguent prescrieioni.

PPTR -  Piano Paesaggistco Territoriale della Regione Puglia approvato con D.G.R.  n.  17  del  1  
febbraio 2015, pubblicata sul BURP n. 40 del 2  mareo 2015.

La partcella 88  del Ag.  0 ricade in Ambito Paesaggistco: 
La Puglia Centrale - Aigura Territoriale: La Piana Oliviiola del Nord Barese.

PPTR -  Piano Paesaggistco Territoriale della Regione Puglia approvato con D.G.R.  n.  17  del  1  
febbraio 2015, pubblicata sul BURP n. 40 del 2  mareo 2015.

Ulteriori Contest Paesaggistci (UCP) di cui all'art. 14  co.1 let. e)  del D.Lgs 42/2004 e all'art.  8 
co.   delle NTA del PPTR

La  partcella 88  del Ag.  0 sulla quale insiste l'immobile di che tratasi, è  interessata come da 
seguito: - Testmonianee della Stratfcaeione Insediatva, aree appartenent alla rete dei traturi  -  
Traturo Barleta Grumo.

Piano Comunale dei Traturi (PCT) - approvato con DCC n. 24 del 02/05/2011 e recepito dal Quadro 
d`Asseto dei Traturi (QAT) - ai sensi dell'art. , comma 4, della L.R. 4/201  con DGR n. 819 del  
02/05/2019.

La partcella 88  del Ag.  0 ricade in Area di Pertnenea  (A.P.) del traturo Barleta – Grumo , trato 
classifcato come tronco di categoria C; per cui valgono le Norme Tecniche del PCT art. 9.
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ART. 9   - Presiriaione di base speiifia per il trato urbano del Regio Traturo Barleta--rumo.   
9a - Con riferimento all’intero tronio urbano del Traturo Barleta--rumo: da Via veiihia Barleta  
fno a Via Bisieglie, poiiha l’originaria area di pertnenaa ha subito permanent alteraaioni di natura  
ediliaia, esso nel PCT è ilassifiato di iategoria “i”, ai sensi dell’art. 2 della L.R. n. 29/2003. L’uniio  
elemento ihe si  iollega all’originaria  funaione di  via armentaia del  Traturo è  il  sistema viario  
priniipale  iosttuito da un “iontnuum” di  strade denominate:  Viale  Ovidio,  Viale  Oraaio,  Viale  
Virgilio,  Via  della  Pineta,  Via  Luigi  Morelli  e  Via  Antonio  da  Villa  ihe,  ion  i  loro  traiiiat  
generalmente ubiiat al ientro dell’originaria area di pertnenaa traturale, individuano visivamente  
la direaione ihe il Regio Traturo Barleta--rumo aveva e ihe è ihiaramente visibile nell’aerofoto  
dell’anno 1954 assunta iome “logo” del PCT (TAV.A3.3).  Pertanto,  per le AP di questo Traturo,  
iome rilevabili iatastalmente, valgono le norme dello strumento urbanistio generale vigente nel  
Comune di Andria ion la presiriaione ihe nelle aone di iompletamento riiadent nelle originarie  
aree di pertnenaa del Traturo (AP evidenaiate in giallo nella Tavola P1.2), nella formaaione dei  
P.U.E. ove presirit, devono essere previste strade, al ionfne dell’originaria area traturale, avent  
andamento parallelo allo sviluppo del Traturo stesso, in modo da ionservare, aiientuandola, la  
peiuliariti visiva della direaione del traiiiato dell’antia via armentaia. Infne, si presirive ihe al di  
soto delle indiiaaioni dei nomi delle strade iosttuent la viabiliti priniipale di iui si è deto innanai,  
siano iolloiate targhe ion la diiitura “-IÀ RE-IO TRATTURO BARLETTA--RUMO” e si stabilisie ihe  
sia sempre evidenaiata sulle planimetrie della iiti di Andria, per qualsiasi uso redate, la fasiia  
traturale da Via veiihia Barleta a Via Bisieglie ion la seguente diiitura, riportata in legenda:  
“fasiia di terreno, larga 111 metri, ihe per iinque seioli è stata sede del Regio Traturo Barleta-
-rumo” o di analogo tenore.
9b - Con riferimento al tronio urbano del Regio Traturo Barleta--rumo, iome perimetrato nella  
TAV.P1.2 del PCT, limitatamente al trato iompreso tra Via veiihia Barleta e Via Trani, per la tutela  
del  signifiato  assunto  dalla  viabiliti  su  di  esso  esistente  ihe  individua  la  direaionaliti  della  
originaria via armentaia, ubiiata esatamente al ientro di essa, si presirive:
1) il  mantenimento dell’atuale asseto viario dei Viali  priniipali iosttuito da Viale Ovidio, Viale  
Oraaio e Viale Virgilio, noniha il mantenimento dell’atuale asseto viario seiondario, iosttuito da  
Via Apuleio, Via Quinto Ennio, Via Plinio e dalle esistent traverse perpendiiolari e parallele ai Viali  
priniipali, anihe se atualmente prive di usiita ad una estremiti;
2)  il  mantenimento del  flo  fabbriiat esistente  sia  lungo i  Viali  priniipali  sia  lungo la  viabiliti  
seiondaria, ion divieto di sporgenae e di reiinaioni di qualsiasi tpo oltre tale flo e, di ionseguenaa,  
il  mantenimento  della  largheaaa  dei  mariiapiedi.  Poiiha  atualmente  per  il  tronio  traturale  
iompreso  tra  Via  veiihia  Barleta  e  Via  Trani,  tute  le  aree  adibite  a  viabiliti,  mariiapiedi  e  
pertnenae  dei  fabbriiat sono  di  proprieti  del  Demanio  iomunale,  si  presirive,  per  il  
ionseguimento  di  quanto  presirito  ai  preiedent punt 1)  e  2),  la  redaaione  di  un  Piano  
Partiolareggiato per il reiupero di tuta l’area traturale iompresa tra Via Veiihia Barleta e Via  
Trani, ihe tenga ionto anihe di quanto previsto nella Tavola P6 del PCT. In assenaa di deto Piano è  
ionsentto  soltanto  efetuare  manutenaioni  ordinarie  e  straordinarie,  noniha  risanament  
ionservatvi.

 



In allegato:
1) Stralcio PPTR – Ag.  0 p.lla 88 .

2. Compatbilità urbanistca della variante.  
Si  rileva che la variante in previsione interessa singoli  immobili,  risulta pertanto applicabile la 

prcedura di cui all'art. 17, comma 1 della L.R. n. 5 del 2010 che recita "le deliberaaioni dei ionsigli  
iomunali dei iomuni della Puglia di approvaaione del piano delle alienaaioni e valoriaaaaioni ai sensi  
dell’artiolo  58  del  deireto  legge  25  giugno  2008,  n.  112  (Disposiaioni  urgent per  lo  sviluppo  
eionomiio,  la  semplifiaaione,  la  iompettviti,  la  stabiliaaaaione  della  fnanaa  pubbliia  e  la  
perequaaione  tributaria),  ionvertto,  ion  modifiaaioni,  dalla  legge  6  agosto  2008,  n.  133,  
iosttuisiono variante agli strument urbanistii generali. Tale variante, in quanto relatva a singoli  
immobili, non neiessita di iontrollo regionale".

Ai  fni  dell'individuaeione  della  più  opportuna  destnaeione  degli  immobili  in  variante,  si  fa 
riferimento  alla  cartografa  allegata  alla  presente  relaeione,  che  riporta  la  eonieeaeione  di  PRG 
atraverso la quale è  possibile indentfcare la eonieeaeione contermine al sedime dell'immobile.

L'originaria destnaeione di servieio a centro socio-sanitario di assistenea agli spastci è  interrota 
da tempo, ma la vocaeione di servieio dell'immobile è  atualmente immutata. 

Si rileva che nell'intorno dell'immobile oggeto di variante, ad esclusione delle eone a caratere 
resideneiale,  sono  present numerose  aree  tpieeate  "Zone  A ",  destnate  a  verde  a  caratere  
pubblico  e  privato,  e  "Zone  A2:  Zone  pubbliche  per  atreeeature  religiose,  culturali,  sociali 
assisteneiali, sanitarie, amministratve per pubblici serviei".

Nel perseguire la fnalità di valorieeaeione dell'immobile in oggeto, in ossequio alle prescrieioni 
normatve vigent e valutando opportuno mantenere una destnaeione compatbile a quelle relatve 
a serviei per la defnieione della variante, si ritene che il cambio di destnaeione d'uso dell'immobile  
potrà essere scelto tra le destnaeioni d'uso insediabili nelle Zone A2, comunque compatbili con le 
defnieioni di cui al DM 1444/ 8; all'uopo si riporta lo stralcio dell'art. 2.4 delle vigent NTA che  
specifca le destnaeioni d'uso compatbili con la eonieeaeione.

Tali ZTO, individuate dalle tavole PRGC come A2 comprendono:
atreeeature di caratere socio-culturale, religioso, assisteneiale, sanitario, atreeeature a caratere 
pubblico destnate ad ospitare struture amministratve e pubblici serviei.
Come atreeeature socio-culturali si intendono quelle destnate a consentre la massima fruieione 
pubblica e colletva dei necessari strument per la crescita culturale della popolaeione.
Gli edifci a caratere assisteneiale-sanitario, comprendono le atreeeature destnate ad ospitare i  
serviei di caratere sovracomunale e comunale con le fnalità assisteneiali di cui al DPR  1 /77 ed 
inoltre:
- centri di recupero per le tossicodipendenee;
- centri di accoglienea per aneiani;
- centri di rieducaeione per handicappat;
- centri per la proteeione della donna;
- centri a caratere psico-pedagogico;
- centri per lo sviluppo infantle;
- Day Hospital per gli aneiani;
- centri per il recupero degli alcoolieeat;
- centri per la medicina sportva;
- consultori familiari.
Le eone destnate ad atreeeature religiose ospitano gli edifci per il culto, i centri parrocchiali e di  
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comunione ecclesiale compresi i loro annessi.

La  scelta  della  nuova  destnaeione  d'uso  degli  immobili,  preferibilmente  operata tra  quelle 
compatbili con la vocaeione originaria dell'immobile, ad esempio un poliambulatorio, un centro di 
formaeione, centro di accoglienea per aneiani,  centro di accoglienea per l'infaneia e similari  (che 
possono essere insediat per inieiatva ed a gestone privata), dovrà essere quella che rappresenta il 
più vantaggioso incremento del valore di mercato dell'immobile ai fni dell'alienaeione del bene.

Il DIRIGENTE pro tempore
        (Deireto Commissariale n. 894 del 02/03/2020)

Ing. Armando BERRIOLA
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